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Omschrijving

Ontsnap aan de drukte en geniet van absolute rust en privacy op dit prachtige buitenplaats aan de
Generaalsweg in Heelweg. Volledig vrij gelegen en perfect geschikt voor dubbele bewoning, biedt
deze authentieke woonboerderij twee volwaardige woningen met elk een eigen huisnummer, oprit,
ingang en tuin. Hierdoor bestaat de optie om met twee gezinnen comfortabel en onafhankelijk van
elkaar te wonen, terwijl de privacy volledig gewaarborgd blijft. Het interieur van de woonboerderij
kenmerkt zich door een harmonieuze combinatie van klassieke charme en modern comfort, met
ruime, lichte kamers die prachtig uitzicht bieden op de omliggende natuur, stijlvolle afwerkingen en
authentieke details zoals glas-in-lood ramen en een unieke potscheurvloer. Het perceel van drie
hectare bevat een paardenstal van 150m2 en bestaat uit een viertal weides die voor een groot
deel afgezet zijn met een duurzame houten omheining. Deze opzet maakt het landgoed niet alleen
aantrekkelijk voor liethebbers van het buitenleven, maar het biedt ook uitstekende faciliteiten voor
paardenliefhebbers. Bovendien wekt u met de windmolen en de zonnepanelen tot wel 13 500 kWh
per jaar op! Wilt u meer weten over dit unieke landgoed met woonboerderij en paardenstallen?
Laat het ons weten, wij leiden u graag rond!

De Generaalsweg is uiterst landelijk gelegen; u wordt omringd door weilanden, boerderijen en
bossen. Desondanks bent u op slechts drie kilometer afstand van het gezellige dorp Varsseveld.
Hier vindt u alle benodigde voorzieningen zoals meerdere supermarkten, een bibliotheek, een
sporthal/ zwembad en meerdere horecagelegenheden. Ook is er wekelijks op vrijdag een markt op
het kerkplein. Tevens kunt u in Varsseveld tussen drie basisscholen kiezen, voor middelbare
scholen kunt u terecht in Lichtenvoorde en Doetinchem. Bovendien bent u dankzij de uitvalsweg
N330 binnen vijf minuten rijden in Varsseveld en binnen 15 minuten in Doetinchem.

De indeling is als volgt:

Generaalsweg 1:

Generaalsweg 1 combineert klassieke charme met modern comfort. De ruime woonkamer biedt
een prachtig uitzicht over de omliggende natuur, perfect voor ontspanning en gezellige
familiemomenten. De keuken, voorzien van alle gemakken, biedt voldoende ruimte voor een grote
eettafel en wordt aangevuld met een praktische bijkeuken. Op de begane grond bevindt zich een
extra kamer die gebruikt kan worden als kantoor of slaapkamer, evenals een gedateerde
badkamer. Op de eerste verdieping vindt u twee ruime slaapkamers en een grote zolder die veel
potentie biedt, bijvoorbeeld voor extra slaapkamers, een speelkamer of een hobbyruimte. De
brede beklinkerde oprit geeft toegang tot de stallen, weides en parkeerplaats, en de centrale hal is
voorzien van een unieke potscheurvloer die de woning extra karakter geeft.
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Generaalsweg 1a:

De Generaalsweg 1A is in 2009 volledig gerenoveerd en biedt een harmonieuze mix van moderne
voorzieningen en authentieke details. De woning beschikt over dubbele beglazing met glas-in-lood
bovenlichten, wat zorgt voor een charmante uitstraling en extra lichtinval. De ruime woonkamer
met woonkeuken is het hart van de woning, ideaal voor gezamenlijke maaltijden en samenzijn.
Deze ruimte biedt met haar raampartijen aan drie zijden een fenomenaal uitzicht over de
omliggende velden, wat bijdraagt aan een gevoel van rust en ruimte. Daarnaast zijn er twee
comfortabele slaapkamers, een moderne badkamer en een royale walk-in closet. De eigen oprit
met carport en de verzorgde tuin maken het plaatje compleet, waardoor deze woning perfect is
voor een comfortabel en stijlvol leven op het platteland.

Exterieur, paardenfaciliteiten en andere bijzonderheden:

Deze buitenplaats huisvest momenteel een fokkerij van Friese paarden en beschikt over
uitgebreide paardenfaciliteiten: acht stallen en twee opfokstallen, een verlichte buitenrijbaan
(20x60m) met een eb & vloed systeem, vijf gedraineerde zandpaddocks, ruime weidegang en
wateraansluiting (met 3 eigen bronnen) en elektriciteit over het gehele terrein. Het
hoofdstalgebouw van ca. 150m2, gebouwd in 2014, biedt vier paardenboxen inclusief een beval-
box met camerabewaking, een was-/poetsplaats met warmwater, een verwarmde zadelkamer met
keukenblok en een toilet, een berging met dubbele openslaande deuren. Het dak van de stal is
voorzien van zonnepanelen met een opbrengst van ca. 12.000 kWh per jaar. De buitenstallen van
het merk Corton bestaan uit vier paardenboxen met geisoleerd dak en twee opfokstallen met een
achtergelegen zandpaddock. De achterliggende weilanden zijn via eigen terrein bereikbaar en
voorzien van wateraansluitingen en een schuilstal met elektriciteit. De buitenrijbaan (20x60m) aan
de Oostzijde van het perceel is gedraineerd, voorzien van een eb & vloed systeem en
professionele verlichting waardoor deze bijna 365 dagen per jaar te gebruiken is.

Bijzonderheden:

- Twee instapklare woningen in woonboerderij

- Drie hectare aan land

- Op drie kilometer afstand van Varsseveld

- Paardenstal van 150 m? met veel faciliteiten

- Zonnepanelen en windmolen gezamenlijke opbrengst 13 500 kWh per jaar

- Vier weides met houten omheining

- Generaalsweg 1A in 2009 volledig gerenoveerd

- Beide woningen bevatten eigen huisnummer, oprit, ingang en tuin

- Interieur bevat uitstekend onderhouden authentieke elementen alsmede moderne
elementen
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Kenmerken

Object gegevens
Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Maten object
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Inhoud woning

Details
Ligging

Bijzonderheden

Locatie

N330

Google

Woonboerderij
Vrijstaande woning
1925

8 kamers

5 slaapkamer(s)
30.480 m?

277 m?

1.225 m3

Aan rustige weg, vrij
uitzicht, beschutte
ligging, open ligging,
buiten bebouwde
kom, landelijk
gelegen

Dubbele bewoning

Schuur / berging

Kabel

Energie

Energielabel

Isolatie

Verwarming
Warmwater

C.V.-ketel

Bouwjaar C.V.-ketel
Eigendom

Tuin gegevens

Tuin
Hoofdtuin
Kwaliteit

Map data ©2024
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mogelijk, dubbele
bewoning aanwezig
Vrijstaand steen
Nee

C

Dakisolatie,
Gedeeltelijk dubbel
glas

C.V.-Ketel
C.V.-Ketel

Nefit

2007

eigendom

Tuin rondom
Tuin rondom
Fraai aangelegd
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Vergroot je
kans op succes!

Kies voor een
NVM-aankoopmakelaar.

m Zeker weten.

NVM
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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1317 m

1,50m

Zolder

—1.18 m—

1,50m

4.69m

1,50m

1,50m
1143 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Berging

422 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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—1.22 m—

——2.59m

Schuur

3.92m

3.91m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Lijst van zaken, Generaalsweqg 1

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

- L]

- L]

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

O] O] ]

] ] ]

] ] ]

] ] ]

] ] ]

- Alles inbouw O O L]
- ] ] ] ]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O O ]
- gordijnen ] O ]
- overgordijnen ] ] O
- vitrages O O ]
- rolgordijnen ] O O]
- lamellen O OJ (]
- jaloezieén ] O (]
- (losse) horren/rolhorren O O 0
- ] ] ] ]
- ] ] ] ]
Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking O ] [l
- parketvloer ] O (]
- houten vloer(delen) ] ] ]
- laminaat O OJ (]
- plavuizen O O] (]
O O] O] O]

O O O O]
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Vaatwasser

- Oven
- Koelkast
- Fornuis

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Blijft
achter

X OOKXK OO

X O ood

O OX KKK

Ooog-d o

X OOoOK O

Gaat
mee

oo ooodgdn

O ooooo o

O oogd O

Ooo0ooogn
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Kan worden
overgenomen

oo ooodgdn

O ooooo o

O oogd O

Ooo0ooogn
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Ooood O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Rookmelders ] O] O
(Klok)thermostaat O ] 0
Airconditioning O O L]
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie ] O ]
- boiler O O (]
- geiser [ ] ]
- [ ] ] ]
Screens O O O]
Rolluiken O O [
Zonwering buiten O O O
windmolen Dutch Ventus O O 0
Thuisbatterij 75Kw O O (]
(] ] ] (]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- (] ] ] (]
- (] ] ] (]
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] [l L]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat O O L]
Zonnepanelen O OJ L]
Oplaadpunt elektrische auto L] ] L]
Ll L] L] L]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating I O (]
Beplanting O L] L
Ll L] L] L]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting ] O ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] ] ]
(] ] ] (]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] O] O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] ] ]
(Broei)kas ] O O]
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Overig
Overige tuin, te weten: ] n n n
- (sier)hek I O (]
- vlaggenmast(houder) ] ] ]
- stallen Corton O O O
- [ L] L] L]
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?
cv O L] U
Boiler ] O [
Zonnepanelen ] J J
] [ [ [
] [ [ [

Lijst van zaken, Generaalsweg 1A

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers O O ]
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] ] ]
- losse (hang)lampen Ol O L]
- L] Ll Ll L]
- [] [ [ ]

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Kast kamer ] O [
- Kast kleine kamer ] O [

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O O ]
- gordijnen O O [
- overgordijnen ] O ]
- vitrages O Ll [
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Generaalsweg 1 en 1A

Heelweg
woningmakelaars
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- rolgordijnen O O [
- lamellen O O []
- jaloezieén O L] L]
- (losse) horren/rolhorren O O ]
- ] [ [ [
- ] [ [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking O ] ]
- parketvloer ] O ]
- houten vioer(delen) . O ]
- laminaat O O []
- plavuizen O O [
- L] L] L] [
(Voorzet) openhaard met toebehoren ] ] []
Allesbrander ] O ]
Houtkachel OJ O ]
(Gas)kachels O O [
Designradiator(en) OJ Ol O
Radiatorafwerking ] ] ]
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O [
- schilderij ophangsysteem ] ] ]
- L] Ll Ll L]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] L] O]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Koelkast O O []
- Gasfornuis + oven O Ll [
- Vaatwasser O O L]
- L] Ll Ll L]
Keukenaccessoires, te weten:
- Alles wat vastzit blijft achter O] O ]
- [] [ [ ]
- [] [ [ ]
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Generaalsweg 1 en 1A
Heelweg

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- Alles wat vastzit blijft achter

Badkameraccessoires:
- Alles wat vastzit blijft achter

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- boiler

- geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten luiken

0O X

000X

XXNXXKOXORXO

OXOOOOXKX

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

[
[
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Kan worden
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0o
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Generaalsweg 1 en 1A
Heelweg

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas
Carport
Overig
Overige tuin, te weten:
- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper J

Blijft Gaat
achter mee

O X KX
0o

omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

[
(] [
(] [
(] [
(] [
(] [
[
(] [
(] [
[
(] [
(] [
a Nee
(]
(]
(] [
(] [
(] [
L] Ll
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
L] [
L] [
L] [
L] [
L]
L] [
L]
L]
L]
L] [
L] [
L] [
L] [
L]
L] [
Gaat Wordt
mee overgenomen
door koper
L] L]
[ (]
[ (]
[ (]
[ (]
Ll L]
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Algemene informatie

woningmakelaars

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er via onze bemiddeling een koopovereenkomst tot stand komt tussen de verkopende en
de kopende partij, zal ons kantoor zorg dragen voor het opmaken van een NVM koopakte volgens
het laatste model vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Er
zal in de koopakte altijd een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenomen. ledere
aspirant-koper dient zich hieraan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel u een lijst te geven van mogelijk aanwezige
gebreken in deze woning. De informatie zoals omschreven is verkregen van de eigenaar /
verkoper en aangevuld met eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper
zo goed mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een onderzoeksplicht, wat
inhoudt dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen
bezit die redelijkerwijs verwacht mogen worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Toch bestaat er de mo-
gelijkheid dat er fouten en /of onvolledigheden in voorkomen. Zowel de verkoper als ons kantoor
aanvaarden in deze gevallen geen enkele aansprakelijkheid. Alle aan u verstrekte informatie is
bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden gezien
als vrijblijvende aanbieding. Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet niet direct een
koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te allen tijde het recht van gunning. Bij het
vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken
van de werkelijkheid. De koper kan ook hieraan geen enkel recht ontlenen.

Toelichtingsclausule Meetinstructie

Sinds 1 september 2010 zijn de NVM leden verplicht om de Meetinstructie te gebruiken. De
meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 norm en is tot stand gekomen in nauwe
samenwerking met De Waarderingskamer, VBO-makelaars, VastgoedPRO en de Vereniging
Nederlandse Gemeenten. De branchebrede Meetinstructie schrijft voor op welke wijze de
gebruiksoppervilakte van woningen wordt opgemeten. De NVM ziet, op grond van haar Erecode
en uit oogpunt van transparantie, het als een belangrijke taak consumenten juiste en volledige
informatie te verschaffen.

De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

makelaars met meer...
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Aanvraag gratis hypotheekgesprek

woningmakelaars

Wist u dat huizenkopers gemiddeld twee tot drie hypotheekoffertes aanvragen voordat zij
een definitieve keuze maken? Vraag via Thoma Van Dijk Siebelink Makelaars dus altijd
een gratis en vrijblijvend hypotheek gesprek aan. Wij hebben goede ervaringen met
diverse hypotheekaanbieders. Maak slim gebruik van ons netwerk en doe er uw voordeel
mee. Vul uw gegevens in en wij nemen contact met u op om snel een vrijblijvende
afspraak in te plannen. Uw keuze voor een type hypotheek kan grote gevolgen hebben
voor uw financiéle toekomst. Hebt u al een hypotheekberekening laten maken, vraag dan
een onafhankelijke second opinion aan via Thoma Van Dijk Siebelink Makelaars. Dit kost
u niets, maar geeft u wel de zekerheid van de beste beslissing. Door dit aanvraagformulier
in te vullen weet u binnenkort helemaal zeker wat in uw specifieke situatie de beste keus
is.

Naam: dhr / mevr.:

Adres:

Postcode: Woonplaats:
Telefoon (prive) (mobiel)
E-mail:

Dit aanvraagformulier kunt u sturen naar

Thoma van Dijk Siebelink Makelaars
Keppelseweg 15

7001 CE DOETINCHEM

Mailen kan ook:
welkom@tvdsmakelaars.nl
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woningmakelaars

Van ‘te koop’ naar ‘verkocht’ in acht stappen
Het Thoma Post Verkoopplan

Een huis verkopen is een belangrijke gebeurtenis in het leven. Het is financieel én
emotioneel gezien namelijk best een grote stap. Daarom is het van belang om de
juiste beslissingen te nemen, zodat je de woning zo snel mogelijk en tegen de
beste prijs kan verkopen.

Stappenplan
Om het huis goed te verkopen, doorlopen
we samen de volgende acht stappen:

Voorbereiden
1. Kennismakingsgesprek & inventarisatie
2. Marktanalyse & waardebepaling

Uitvoeren
3. Persoonlijk verkoopplan
4. Verkoopactiviteiten

5. Perfecte bezichtiging “Inzicht in de lokale markt
maakte voor ons het verschil.”

Verkopen

6. Regelmatige voortgangsrapportage

7. Professionele onderhandelingsondersteuning
8. Koopovereenkomst & transport

We hebben het Thoma Post Verkoopplan opgesteld om het verkoopproces makkelijk
te laten verlopen. Op deze manier ervaar je gelijk vanaf het begin meer zekerheid,
rust en overzicht. Met dit verkoopplan en de bijbehorende verkoopactiviteiten gaan
wij ervoor zorgen dat de woning heel gemakkelijk verkocht gaat worden.
‘Makelaars met meer’ staat namelijk voor meer marktkennis, meer deskundigheid,
meer begeleiding en meer kwaliteit.

“Lo snel mogelijk, tegen de beste prijs!”
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Thoma van Dijk Siebelink Makelaars
Keppelseweg 15

7001 CE DOETINCHEM

0314-36 62 62

welkom@tvdsmakelaars.nl

Thoma van Dijk Siebelink woningmakelaars met meer...




